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过去四年中，世界各地的房价都有所反弹。但仔细观察可以发现，房价上涨取决于三个因素：

位置，位置，还是位置！ 

基金组织全球房价指数（各国实际房价的均值）在过去四年中一直上升。但并非每个国家的房

价都在上涨。正如我们在 2016 年 11 月“每季度全球经济最新情况”中所述，构成该指数的国

家的房价走势可分为三类：房地产市场低迷、房地产市场由衰转盛和房地产市场繁荣。 

第一组国家（房地产市场低迷）中，房价在“大衰退”开始之后大幅下跌，此后一直处于下行

通道。 

第二组国家（房地产市场由衰转盛）中，房地产市场价格在 2007 年至 2012 年大幅下挫，自

2013 年以来又有所回升。 

第三组国家（房地产市场繁荣）中，房价在 2007年至 2012 年小幅下降，之后快速回升。 

下图展现了每组国家中和各国国内的房价变动情况。近期基金组织的评估则提供了有关各国国

内房价走势的更多细节信息。 

http://www.imf.org/external/research/housing/report/pdf/Q1_2017.pdf
http://www.imf.org/external/research/housing/report/pdf/1116.pdf
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例如，在澳大利亚，悉尼和墨尔本的房价

持续强劲上涨，涨幅居于全国之首，且房

地产需求依然强劲。 

在奥地利，2007 年至 2015 年，房价指数

累计上涨近 40%。这在很大程度上是由

维也纳的房价推动的。 

再看土耳其，不同城市的房价存在很大差

异。2011 年 3 月以来，近 300 万叙利亚

难民涌入土耳其，进一步加大了各区域的

差异。与叙利亚国境相邻的城市接纳了大

量叙利亚难民，2011 年以来这些地方的

房价均大幅上涨，虽然近几年又有所下降。 

更多信息，请参见基金组织全球房价研究，并查看我们的全球住房观察网页。 
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国家（地区）和城市分类 

房地产市场低迷: 包括巴西（里约热内卢）、中

国（上海）、克罗地亚（萨格勒布）、塞浦路斯

（尼科西亚）、芬兰（赫尔辛基）、法国（巴

黎）、希腊（雅典）、马其顿（斯科普里）、荷

兰（阿姆斯特丹）、俄罗斯（莫斯科）、新加坡

（新加坡）、斯洛维尼亚（卢布尔雅那）和西班

牙（马德里）。 

房地产市场由衰转盛: 包括丹麦（哥本哈根）、

爱沙尼亚（塔林）、匈牙利（布达佩斯）、冰岛

（雷克雅未克）、印度尼西亚（雅加达）、爱尔

兰（都柏林）、日本（东京）、拉脱维亚（里

加）、新西兰（奥克兰）、葡萄牙（里斯本）、

南非（约翰内斯堡）、英国（伦敦）和美国（旧

金山）。 

房地产市场繁荣: 包括澳大利亚（墨尔本）、奥

地利（维也纳）、比利时（布鲁塞尔）、加拿大

（多伦多）、智利（圣地亚哥）、哥伦比亚（波

哥大）、中国香港特别行政区（香港）、印度

（新德里）、以色列（特拉维夫）、韩国（首

尔）、马来西亚（吉隆坡）、墨西哥（墨西哥

城）、挪威（奥斯陆）、斯洛伐克（布拉迪斯拉

发）、瑞典（斯德哥尔摩）、瑞士（苏黎世）和

中国台湾省（台北市）。 

http://www.imf.org/~/media/Files/Publications/CR/2017/cr1742.ashx
http://www.imf.org/~/media/Files/Publications/CR/2017/cr1726.ashx
http://www.imf.org/~/media/Files/Publications/CR/2017/cr1733.ashx
https://blog-imfdirect.imf.org/2016/12/08/global-house-prices-time-to-worry-again/
http://www.imf.org/housing



